Biirgermeisteramt Kiilsheim

Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Steinbach

BEGRUNDUNG

1. Ziel der Abrundungssatzung
Es ist beabsichtigt, eine sinnvolle Abrundung des Ortes Steinbach nach Westen in der
Hofstrafle zu erreichen.
Mit der Abrundungssatzung wird ein konkreter Bauplatzbedarf in Steinbach gedeckt.

2. Zweck
Durch die Abrundungssatzung soll eine sinnvolle stidtebauliche Abrundung des Dorfes
gewihrleistet werden. Sie enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die geplante
stidtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir den Vollzug des BauGB.

w

Wesentliche Auswirkungen
auf den Ort Steinbach und die Umgebung sind nicht zu erwarten.

4. Erschliefung
Die verkehrstechnische Erschlieung ist durch die bestehende Hofstralle gesichert.
Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung erfolgen iiber bereits vorhandene
Leitungen.

5. Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild
5.1 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Steinbach in Richtung Mef3hofe.
Auf den nérdlichen Grundstiicken Flst.Nr. 5515 und 5516 bestehen intakte 6kologisch
wertvolle Obstbaumwiesen.
Das Grundstiick Flst.Nr. 5490 wird auf der iiberplanten Teilfliche als landwirtschaftliche
Hofflache genutzt. Hier besteht bereits eine Maschinenhalle. Die Hoffldchen sind
teilweise befestigt und teilweise verdichtet, damit eine Umfahrungs- und Abstellm&g-
lichkeit besteht. Die Teilfldche des Flst.Nr. 5490 ist baulich vorbelastet.

5.2 Eingriffe in Landschaft und Naturhaushalt

Landschaft

In das Landschaftsbild wird nur gering eingegriffen. Die Obstbaumwiesen auf den
Flst.Nr. 5515 und 5516 bleiben erhalten. Die Teilfliche des Flst.Nr. 5490 ist baulich und
somit 6kologisch vorbelastet. Die Farbgebung der Gebdude hat in deckenden Farben in
Abstimmung mit dem Stadtbauamt zu erfolgen.

Naturhaushalt

Da die Obstbaumwiesen Flst.Nr. 5515 und 5516 erhalten werden und das Flst.Nr. 5490
baulich vorbelastet ist, ist der Eingriff in den Naturhaushalt gering.
Durch die unter Ziff. 5.1 beschriebene Nutzung des Flst.Nr. 5490 ist die zu erwartende
Neuversiegelung des Bodens nur gering.



5.3 Minimierung der Eingriffe

Eingriffe in Landschaftsbild und Naturhaushalt kénnen nicht vermieden werden.
Diese sind jedoch aus den aufgefiihrten Griinden gering.

5.4 Ausgleichsmallnahmen

Ein Ausgleich wird durch das Anpflanzen von 3 Obstbaumhochstimmen auf der
Restflache des Grundstiicks Flst.Nr. 5490 nach einer Bebauung geschaffen.

Kiilsheim, den 16.09.1998

1
Biirgermeister
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Stadt Kiilsheim F' (N0 AD.GF
SATZUNG I

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Steinbach, Stadt Kiilsheim (Abrundungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. IV Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 4
der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI S. 578) und § 74 der Landesbauordnung hat der Gemeinderat
der Stadt Kulsheim am 21.09.1988 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur ein Teilgebiet von
Steinbach (vgl. Lageplan vom 15.06.1998) werden festgelegt.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil - Teilgebiet Steinbach, Stadt Kulsheim, wird
durch folgende AuRenbereichsgrundstlicke abgerundet:
Flurstticks-Nummer 5490, 5515 und 5516 (jeweils teilweise).

§3

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Steinbach,
sind im Lageplan vom 15.06.1998 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4

Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung

liegenden Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. IV BauGB i. V. m.

§ 9 Abs. | und Il BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

zuldssig sind:

A) Bauvorhaben, die dem Dorfcharakter Dorfgebiet entsprechen:

1. Wirtschaftsstellen mit land- und forstwirtschaftlichen Betrieben und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude

2. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten und landwur‘tschafthche
Nebenerwerbsstellen x Lo -/

3. Sonstige Wohngebéaude. \eo W2 &/

B) Wohngebaude mit maximal 2 Vollgeschossen. Ny gt

L e S, Wodktzad ]



. §5
Ortliche Bauvorschriften

Fur die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im
raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. IV BauGB und
aufgrund von § 74 LBO folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengebaude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von
mindestens 30° und héchstens 45° auszubilden. Dachdeckung: Ziegel rot.

Fur untergeordnete Nebengebaude sind Ausnahmen zulassig.

Farbgebung der Geb&ude
Die Farbgebung der Gebaude ist in deckenden Farben in Abstimmung mit dem
Stadtbauamt vorzunehmen.

§6
Bestandteile der Satzung
Diese Abrundungssatzung besteht aus:

1. dem Lageplan vom 15.06.1998, MafRstab: 1 : 500
2. der beigefugten Begrindung vom 16.09.1998

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. Ill BauGB
in Kraft.

Ulsheim, den 22.09.1998

uhn
Burgermeister
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